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ISTORIC

Breda este un oras de talie medie, cu o populatie de
169.883 locuitori, fiind considerat unul dintre orasele
olandeze cele mai interesante din punct de vedere al
strategiei bazate pe consolidarea, restructurarea si
transformarea teritoriului sau.
Orasul are o pozitie centrala in regiune, fiind situat
intre doua metropole, Rotterdam si Anvers. Amplasat
in centrul unei retele de transport public si rutier in
sudul Tarilor de Jos, Breda se dezvolta ca poarta a
aglomerarii urbane a celor mai mari orase din Brabant
(Tilburg, Eindhoven, Hertogenbosch si Helmond).
Totodata, Breda joaca un rol principal in dezvoltarea Brabantului Occidental. Orasul si-a asumat un
angajament puternic cu privire la numarul mare de proiecte urbane care pregatesc orasul pentru un viitor
european, in colaborare cu alte orase din Brabant si din provinciile de nord ale Brabantului.
in prezent, Breda se afld intr-un moment important al dezvoltarii sale. Centrul istoric este restaurat intr-un stil
care combina modernul si clasicul. Spatiul public, reamenajat si infrumusetat, este bine intretinut, proiectele
de reamenajare aflate in curs vizand recuperarea zonelor de langa fluviu si portuare.
Studioul olandez de arhitectura Office for Metropolitan Architecture (O.M.A.), condus de arhitectul Rem
Koolhaas, a realizat masterplanul Chassé Campus, care include celebrele turnuri proiectate de Xaveer de
Geyter Architects, Chassé Park, Chassé Theatre (autor Herman Herzberger) si cladirea operei (autor Erick van
Egeraat), proiecte care au transformat definitiv centrul orasului Breda intr-un exemplu elocvent de regenerare
urbana.
in restul orasului au fost proiectate si realizate noi cartiere rezidentiale, iar cartierele care au fost construite
dupa cel de-al doilea razboi mondial au fost restructurate. Aceeasi calitate arhitecturala se regaseste si in
zonele industriale realizate la periferia orasului.
in ceea ce priveste reconstruirea teritoriului din zona limitrofad garii, cu ocazia realizarii statiei de TGV la Breda,
aceasta zona se afla in stadiul de executie.
Orasul Breda ofera o noua viziune la scara mai larga, concreta si utopica, arhitecturala si sociala, moderna si
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clasica, curajoasa si provocatoare, a modului in care poate fi realizata regenerarea urbana. Este, totodata, un
model olandez de regenerare urbana si amenajare teritoriala, demn de urmat.

Centrul orasului este compact, suprafata este bine utilizats, densitatea cladirilor fiind destul de mare. incepand
cu 1950, orasul si-a extins hotarele, au fost construite noi locuinte si au fost integrate cateva sate si zone
industriale. Satele incorporate si-au pastrat cultura si caracterul lor specific. Proiectele vizand constructiile din
anii ‘50 au nevoie acum de actualizare. Harta orasului Breda indica, pe langa orasul propriu-zis, o aglomerare
de zone industriale, zone de locuit si zone verzi aferente satelor.

PARTENERIAT INTRE ORASE

La nivel european, Breda a luat parte la proiectul CLIP'. La nivel national, orasul face parte din programul G27
(27 cele mai mari orase din tara) — ceea ce inseamna ca beneficiaza de fonduri pentru rezolvarea unor
probleme majore legate de oras. in provincia Brabant, cele mai mari 5 orase coopereaza intre ele prin
programul B5: Tilburg, Eindhoven, s'Hertogenbosch, Breda si Helmond. Breda este singurul oras din partea de
vest a regiunii. B5 lucreaza impreuna in mai multe domenii, sub denumirea de “Brabant-City”, in sensul formarii
unui parteneriat al marilor orase din Europa.

STUDIU DE CAZ — REGENERARE URBANA iN BREDA
A. CHASSE CAMPUS

Designul Masterplanului urmeaza modelul campusului universitar, combinand atmosfera de viata urbana cu
ideea de spatiu liber, efectul dobandit fiind flexibilitatea spatiului, concept arhitectural-urban inovator, utilizat
cu succes in amenajarile urbane actuale valoroase. Optiunea pentru acest concept este motivata prin
pozitionarea sitului: un spatiu liber in centrul orasului, dar si parte dintr-o zona verde definita de trei parcuri:
Sport parc, Wilhelmina parc si Brabant parc. Multitudinea de cladiri din afara sitului este unificata de spatiul
verde.

in cadrul sitului si imprejurul lui se pot observa o serie de cladiri deconectate de tesutul orasului, care pot fi
integrate ca obiecte in cadrul noului plan: inchisoare, centru cultural, bowling, birou municipal, teatrul Chassé,
o fosta manastire transformata in baraci. Masterplanul a refolosit, pe cat posibil, cladirile existente, prin
conversie functionala, astfel incat ele joaca un rol nou prin interactiunea cu noile cladiri si cu spatiul public.
Cladirile sunt astfel amplasate incat sa existe o perspectiva maxima asupra campusului din diferite puncte de
acces.

Un aspect important al planului este marea diversitate de locuinte de diferite categorii: apartamente, case cu
gradina etc. Cateodata, aceste categorii sunt reunite intr-o singura cladire.

Campusul Chassé are o retea de alei pietonale si piste pentru biciclete, dar si o serie de strazi care ofera acces
catre parcarile private. Singurul acces catre parcarea privata subterana se afla intre teatrul Chassé si Oficiul
Municipal.
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Masterplanul Chassé Campus.
Sursa: www.oma.nl

B. CHASSE CARRE

Chassé Carré a fost proiectat ca o unitate compacta de locuinte si comert, cladirea integrand o serie de corpuri
cu volume diferite, incluzand 144 apartamente si 6 magazine. 100 apartamente au fost inchiriate, alte 44 au
fost vandute. Locatarii erau preponderent persoane care doreau o casa mai mica dupa plecarea copiilor la
casele lor. La baza cladirii exista o zona alocata parcarilor. Circulatia este asigurata de trei scari/lifturi care pot
fi accesate din curtea interioara. Chassé Carré este placata integral cu panouri din lemn. Galeriile au structura
de otel. Toate apartamentele au balcoane si brise soleil-uri din foita de aluminiu, incadrate in profiluri de
aluminiu.
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Carré Building (Chassé Carré)

Date generale proiect Carré Building

Amplasament: fost sit militar din centrul istoric al orasului Breda.
Finalizare: 71999;

Tipul de dotare: Locuinte colective, 140 apartamente, 600 mp de facilitati
Consultanta tehnica: Royal Haskoning BV

Amenajare peisagera curte interioara: West 8 Landscape Architects
Client: Chassé CV (Proper Stock group / Wilma)

C. CHASSE PARKING

Principalul criteriu in proiectarea spatiului la Chassé Parking a fost alegerea unui spatiu luminos, deschis, in care
sa te simti bine si In siguranta. In acest spatiu nu exista colturi intunecoase care sa ascunda agresori.

Parcarea
Proiectul pune la dispozitie o parcare cu 670 locuri, pe o suprafata de 18500 mp.
Detalii tehnice

Structura are la baza o grila de 14,4 x 7,50 m. Structura acoperisului are o grosime de 50 cm si este realizata
din beton armat pe un sistem de cofraj din elemente triunghiulare dispuse sub diferite unghiuri variind intre
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Chassé Parking, exterior

3 si 13 grade. Planseele parcajului sunt realizate in panta continua, urmarind structura existenta. Ca urmare,
schimbarile de nivel ale planseelor si inaltimea libera a plafoanelor variaza intre 6,30 si 2,30 m, dand nastere
unui singur mare spatiu deschis. Instalatiile de presurizare si ventilatie cu deschiderea de 2,50 m canalizeaza
fumul si aerul catre unitatile de desfumare amplasate la cele trei extremitati ale structurii. in conformitate cu
regulamentul de evacuare in caz de incendiu, spatiul a fost impartit in unitati de 5000 mp, avand fiecare
propriul compartiment de desfumare-ventilare controlat prin sistem automatizat CFD. Ca urmare a iluminarii
naturale a cladirii si a separarii utilizatorilor de vizitatori, curtile interioare sunt acoperite cu doua mari grilaje
metalice de 8 x 1,50 m fiecare, care se pot deschide local, prin intermediul a doua motoare de 24V sau prin
sistemul central de control.

Finisaje

Pardoselile sunt tratate cu vopsea poliuretanica in 7 culori diferite. Culorile alterneaza si pe peretii fiecarui
nivel. Plafoanele sunt finisate aparent, fara alte elemente vizibile, toate instalatiile find ascunse in tavane false
sau ziduri, care sunt acoperite in intregime cu elemente perforate din tabla de otel inoxidabil. Aproximativ
4000 de elemente de iluminat sunt amplasate in spatele acestora, asigurand o iluminare generala a intregului
spatiu, fara conuri de umbra. Toate curtile interioare si nivelul de mezanin sunt in intregime realizate din
elemente de otel si sticla, pentru a permite patrunderea luminii si pentru a dezobstructiona vederea pentru
motive de siguranta. Doua puncte principale de circulatie pietonala sunt prevazute cu elevatoare din sticla.
Zona de parcare este deschisa 24 de ore. Birourile administrative sunt in intregime placate cu lemn, ca si
pasarelele catre zona de gimnaziu. in plus, sunt prevazute sisteme automatizate, puncte de informatii si locuri
speciale de parcare pentru alimentarea vehiculelor electrice.
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Chassé Parking (detalii de interior)

Cladirea este proiectata atractiv pentru a incuraja revenirea vizitatorilor.

Date generale proiect Chassé Parking,

Amplasament: centrul orasului Breda, pe un fost sit militar;

Finalizare: 2002;

Tipul de dotare: Cladire pentru parcari;

Suprafata: 718500 mp; 670 locuri de parcare;

Structuri: Snellen Meulemans van Schaick ;

Consultanta tehnica/Supravegherea sitului: Royal Haskonin BV

Echipa: Bart Cardinal, Bob Choeff, Richard Eelman, Udo Garritzman, Ana Almeida Jacinto, Jenny Jones, Philip
Koenen, Jan Kooijman, Rob de Maat, Michel Melenhorst, Oliver Schuute, Shohei Shigematsu, Enno
Stemerdink, Jeroen Thomas.

D. Proiectul urban CHASSE PARK

Dupa ce au fost folosite secole de-a randul ca baza militara, cele 13 hectare de teren din centrul istoric al
orasului au fost transferate in domeniul public. Avand la baza un plan propus de arhitectul Rem Koolhas
(Office for Metropolitan Architecture), Chassé Park este un spatiu urban liber, renascut din fostele baraci
pentru soldati, care cuprinde 700 de unitati locative, 100 unitati de locuinte publice, 30000 mp de spatii de
birouri, 2000 mp de spatii retail, 1500 parcari subterane si 8 hectare pentru parcuri publice. Ca urmare a acestui
proiect urban complex, Breda a primit premiul pentru cel mai sustenabil oras din Olanda.

Proiectul urban Chassé Park reprezinta o legatura intre nou si vechi. La proiectarea lui au contribuit 8 birouri
de arhitectura, ceea ce a atras noi rezidenti din centrul orasului. Amplasarea cladirilor a avut in vedere
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conservarea structurilor istorice importante ca
“Great Church” si muzeul din Breda. Parcarile au
fost amplasate la subsol, pentru a oferi spatiu
aleilor pietonale si pistelor de biciclete. S-a facut tot
posibilul pentru a conserva copacii monumentali. O
echipa specializata garanteaza sustenabilitatea de
lunga durata a amenajarii peisagere de la Chassé
Park.

Campusul este foarte dezvoltat si utilizat,
aproximativ 1,5 milioane de oameni vizitandu-l
anual. Dezvoltarea unui proiect la o asemenea
scara, pe o durata de 10 ani, a necesitat o
colaborare public-privata vasta si perseverenta.

in ceea ce priveste calitatea, nu s-a ficut nicio
concesie, nici cand conditiile pietei erau mai putin
favorabile. Colaborarea pentru proiectul Chassé
Park s-a axat pe facilitatile privind parcarile, pe
management si mentenanta. Comunicarea intensa
cu localnicii si implicarea in tot ceea ce a insemnat
acest proiect a transformat atitudinea lor retinuta
initial in una pozitiva si marcata de mandrie.
Finalizat in 2007, proiectul Chassé Park Apartments
a avut o contributie importanta in dezvoltarea
orasului Breda, transformandu-l intr-un oras care
atrage oportunitati de afaceri din toate colturile
lumii, un oras setat pe activitati culturale, in care
mediul de viata este foarte placut.

Date generale proiect Chassé Park Apartments.
Arhitectura: Xaveer de Geyter Architects, Belgia.
Finalizare: 2001

Tipul de dotare: Locuinte colective cu parcari
subterane: 5 turnuri cu un total de 137 de
apartamente;

Suprafata: 10130 mp de apartamente;

Peisagistica: West 8 Landscape Architects, Olanda
Beneficiar: Primaria orasului Breda

Chassé Park Apartments
Plan urbanistic si arhitectural la nivelul parterului
Sursa: www.xdga.be

Chassé Park Apartments
Plan subsol cu parking
Sursa: www.xdga.be
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Turnuri de locuinte in Chassé Park .
Sursa: www.xdga.be
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E. CHASSE THEATER

Chassé Theater, proiectat de
renumitul arhitect Herman
Hertzberger, este amplasat in centrul
istoric al orasului Breda, fiind finalizat
in 1995.

Forta expresiva a acestei arhitecturi
extraordinare ne surprinde intr-un
mod placut. Colturile clare, finisate ale
profilului contrasteaza cu dungile
transversale de la baza cladirii.
Panourile oblice din sticla se
evidentiaza fata de ipsosul alb al
fatadei principale, dezorientand putin
privirea observatorului. in partea
estica a cladirii, subsolul devine terasa,
mascand partial o curte patrata
pentru parcarea bicicletelor.
Acoperisul neted in forma de coala
curbata inveleste corpul retras al
cladirii. In dreapta, un perete
despartitor sustine un acoperis-terasa
din otel, sectionat in diagonala, in
timp ce in partea sudica, maretia
teatrului este clar vizibila. Peretii din
aluminiu pun in evidenta jocul
volumelor, galeriile metalice circulare
si reteaua de grinzi care sprijina
invelitoarea. Afisarea literelor enorme
“Chassé Theater” personalizeaza
coronamentul.

Volumul teatrului, punctat de cele
doua turnuri pentru scena, se
detaseaza net fata de profilul sinuos
al cladirii. Intrarea la nivel pentru
tehnicienii de scena si pentru actori
este cuplata cu zona ce adaposteste
scarile de evacuare.
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Chassé Theater. Sursa: www.fos-for.nl

La interior, urcand puntile metalice de legatura, vizitatorul poate observa nucleul care contine doua sali de
dimensiuni reduse, care urmaresc traseul galeriilor teatrului, avand acces catre scarile monumentale situate la
capatul foaierului. Sub tavanul negru si inalt se dezvolta o structura urbana variata in forme, materiale, culori
si reflectii. Culoarea intensa a coloanelor intrerupe monotonia spatiului omogen si retine tensiunea peretilor
care incadreaza foaierul. Culorile si indltimea coloanelor reprezinta variatii aditionale care interactioneaza
subtil: culorile le modifica grosimea, in timp ce inaltimea le pune in evidenta zveltetea.

Teatrul are iIn componenta trei sali: doua sali de mari dimensiuni — cu o capacitate de 1200, respectiv 700 de
locuri, avand scenele opuse si contrabalansate — pe care le deserveste o singura zona de depozitare, aflata
intr-o pozitie centrala. La primul nivel se afla o sala mica avand o capacitate de 200 de locuri, iar la acelasi nivel
se regasesc si cabinele actorilor, cu acces dinspre galeriile spatioase care domina foaierul.

Planul salii mai mari este de tipul unui teatru conventional, avand o distanta de 27 de metri intre platoul scenei
si peretele opus. Galeria este divizata in sectoare, oferind spectatorului diferite unghiuri de vizionare catre
scena. Culorile scaunelor alterneaza in diagonala si sustin asimetria galeriilor, evidentiind Tmprejurimile
intunecate si creand o tensiune rotativa, oprindu-se, parca, pentru inceperea spectacolului.

Cea de-a doua sala avand scena la acelasi nivel cu fotoliile de orchestra si scaunele ancorate pe treptele mobile,
permite o comunicare considerabila intre actori si public. Totodata, ea ofera un anumit grad de flexibilitate
pentru spectacole experimentale si sansa exploatarii maxime a spatiului. in nodul scarilor si rampelor inclinate
se regaseste magia spatiala “in between”: spectatorii devin actori implicati direct in experienta uimitoare a
teatrului.

Teatrul Chassé exprima obiectivul ideologiilor structuraliste ale lui Hertzberger, desi vocabularul este formulat
intr-un stil nou, ce combina tensiunea creativa cu capacitatea vizionara total diferita fata de stilul anterior al
arhitectului olandez. Ca obiect arhitectural, teatrul dezvaluie semnele unei reactii puternice fata de
distorsionarea formala care caracteriza arhitectura Olandei in anii ~90.
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TcLIP - Cities for Local Integration Policy (Orase pentru Politica de Integrare Locala).
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